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ИСКОВОЕ 3АЯВЛЕНИЕ

о приэнани и неде йствительным решений общего собрания собственников

помещений в многоквартирном доме по адресу: Свердловская область,

гор. Екатеринбург, ул.Рассветная, д. В , к. 2

Много к вартирный жилой дом N9 8/2 ПО ул . Рассветная в гор . Е катеринбурге в веден

в эксплуата цию в 20 17 году .

Н а осн ован ии решения обще го соб р а н и я со бствен ников помещений 0 0 0 «УЖК

« Территория» осуществляет упра влен ие многоквартирным домом N9 8/2 по

ул . Расс ветн ая в гор . Е к атер и нбурге с 20 19 года п о настоящи й ден ь.

Управляющая ор га н из а ц и я выполняет работы и ок азывает услуги по упра вл е н и ю

многоквартирным жил ы м домом N9 8/2 ПО ул. Рассветная в гор. Екатеринбу рге в

соответств и и с требо ваниями з а конодательства Ро ссийской Федерации, в том числ е в

области обеспечения сан и та рно -э п идемиологического бл агополуч ия н а селения, о

техн ическом ре гул ировании , пожарной безопасности, защите прав потребителей .

Общее имущество содерж ится в со ответств и и с требованиями за конодател ь ств а

Росси йской Феде ра ции в состояни и, о беспеч ивающе м : соблюден ие хара ктеристи к

надежности и безоп асности многоквартирного дома ; безопасностьдл я жизни и здоровья

граждан, сохранность имущества физических или юр ид и чески х лиц, государственного,
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нуници пальн ого и и н ого им ущества; досту пность п ол ьзования ж илы ми и ( или) нежипыни

помещениями , помещениями общего пользования , а та кже зе мельны м уча стком, на

кото ро м ра сп оложен мн огоква ртирный дом , в том числе для ин валидов и ин ых

мало мобильн ых групп населения ; постоянную готовность инженерных ко ммун икаций ,

приборов учета и другого оборудо ван ия , вход я щих в соста в общего имущества , для

предоставлени я коммунальных усл у г (подачи коммунал ьных ресур сов) г ражда нам,

проживающи м в многоквартирном доме , в соответствии с Правилами предоставления

ко м мунальных услуг собстве н н ика м и п ол ьз ователям помещений в многоквартирных

домах и жилых домов; п оддержание архите ктур ного обли ка м но гоква ртир н ого дома в

соответстви и с проекгной документацией для строител ьства или р еконструкции

м н огок в а рти рн ого дома и т .д.

Вм есте с тем , в пер иод с 27 ноябр я 2021 года до 10 марта 20 22 года было

п роведено общее собра ние собственн иков помещений жилого дома N9 8 карп . 2 по

ул . Рассветн а я в го р . Е ка тер и нбу р ге в форме о ч н о-зас - н о го голосования .

Общи м соб рание м собстве ннико в помещен ий в многоквартирном доме по адресу :

гор. Е катеринбург, ул. Рассветная, 8/2 (далее - МКД ) были при ня ты следующие

реше н и я:

1 .Избрать председателем собрания: Поиона рева Игоря Ни колаевича ( к в. 192) .
Избрать секретарем собран ия: Са мсо нову Марию Александровну ( к в . 301) .

2 .0пределить сче тн у ю комиссию в следующем составе: Ершову О.А ( к в. 70),
Ха рл ашк и ну М .А . ( кв . 184), Черепанова А .В . (кв . 271), 3убова М.С (кв. 426 ).

3 .Создать Товарищество собственн иков недвижимости «Ра ссветн а я 8 -2» .
4 .Утвердить Уста в Товарищества собственн иков недвижимости "Рассветная 8-2» .
5 .Избрать правпение Товарищества собствен ников н едвижимости «Рассв етная 8-

2» в следу юще м со ставе :

Ч истяков Але ксандр Валерьевич (собстве нник к в . 81) ;
Пононарев Игорь Ни колаевич (собственник к в . 192) ;
Шабал и н Се ргей Вяч есла вович (собствен н ик к в . 199);
Кузнецов Вя чесла в Вале рьев ич (собственн ик кв . 204 ) ;
Еремеев Иван Вл ади миро вич (собственни к кв. 2241;
хе р ито нов Павел Владиславович (собственни к кв . 252);
Черепано в Александр Владимирович (собственник кв .27 1 ) ;

Пи негин Рома н Валерьев и ч ( собстве н н ик кв. 284);
Са м со но ва Мария Александровна (собствен н ик кв. 30 1) ;
3убов Михаил Святославови ч (собственни к кв . 42 6) ;
Семенов Олег Викторови ч (собственни к кв. 495);
Пономаренко Иван Алекса ндрови ч (собственни к к в . 196) ;

б . И збрать ревизионную комиссию в слепуюшен соста ве : Ершо ву О. А ( к в. 70),
Харлашк и ну М .А . ( к в . 184), Поляк ову М.е (кв. 269) .

7 . Избрать в качестве председателя правлен и я Товарищества собствен н иков

недвижимости «Рассветная 8- 2» - Поионареве Игоря Николаевича ( к в. 192 ) .
8 . Из б р а ть в качестве уполномоченного лица для осуществления го сударственн ой

ре г и стра ции Товарищества собственн иков недвижимости "Рассветная 8-2»
Председагеля правпения ТСН «Рассветна я 8-2» п о н оиа оёва Игор я Никол аевича.

9. Выбрать в к а ч е стве способа управления многоквартирным домом N98 кар п. 2 по

ул . Рассветная в гор . Екатеринбурге - уп ра вление Товариществом собственн иков

недвижимости.

10 .Выбрать способ у в едо мл е н ия собственни ков о приняты х решениях путён

размещения на информационны х стендах в подъезде многоквартирного дома на пер во м

эта же.

11 . Оп редел и ть местом хра нения протокола и решений собственнико в помещений

дома у Председател я правпения товарищества собств енников недвижимости «Рассве тна я

8-2» .
12. Предоста вить товариществу собствен н и ков недвижимости " Рассветна я 8-2»

полномочия на заключение договоров об использовании общего имущества

собственников помещений многоквартирного дома, расположенно го п о адресу:

го р . Е катеринбу рг, ул. Рассветная , д . 8, корп . 2, в том числе на размещение

оборудован ия лини й связ и сп е циа л и з и ро ва н н ы х о р га н иза ц и й - п ровейцеров. ре кла м н ых
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информационн ых нос и тел ей , дого воров п одряда и ока зани я услу г в от н ошен и и общего

имущества с целью повышения качества оказания услуг в многоква ртирном дом е .

Собственником жилого помещения Nq 4б 5 МКД явл яется Безушко Да рь я

Влади м и ро вна (далее по те ксту - Исте ц ) , что подтв е рждаетс я вы пиской из Единого

госуда рственного реестра недвижимости (припожение N9 2 ) .
Со гл асно ч . 6 ст . 4б Жилищного Кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ )

собстве н ни к п омещен и я в много ква рти р ном дом е вп ра ве обжало вать в суд решение ,

п ринятое общим собранием собственников помещений в данном доме с нарушение м

требо ва н и й на сто ящего Коде кса, в случа е :

1) есл и он н е пр ини мал участи е в это м собра ни и или голосовал против п р ин ятия

такого решен ия ;

2) есл и при п роведе нии общего собра н и я был и допущены существе нные

наруш ен ия;

3) если таким решением нарушены его п ра ва и за кон н ые интересы .

Заявл ен ие о та ком обжаловании может быть пода но в суд в те чение шести меся цев

со дня , когда указанный собст венник узнал ил и должен был узнать о пр инято н решен ии .

Суд с учетом всех обстоятельств дела в праве оставить в силе обжалуемое

решени е , е сл и голо сование ука з а нно го собствен н и ка н е могло повли ять на рез ул ьтаты

голосования , допущенные нарушения не явл яются существенны м и и принятое решение

не по влекло за собой п ричинение убытков указанному собственнику .

Истец уча стие в голосо вани и не пр инимал . Кроме того, оспа риваемыми решениями

данного собрания нарушаются его права и законн ые интересы , п оскольку вопросы , ПО

котор ы м принимал ись решения , св язан ы с управлением многокварти р ны м домом .

Учитыва я, что п риняты е решения обще го собран ия направлены на реализацию функций ,

предоставленных законом всем собственникам , Истец, явпяясь таковым и

собств е н н и ка м и, им еют право участвовать в упра вле ни и о бщи м иму ществ ом дома ,

пр ини мать р е ш ения , к отор ые законодател ь отн о с ит к компетенции соб ств е н н и к о в

помещени й .

На о сно ван и и вышеизложенного сч ита ю , что пр иняты е на обще м собран ии

собств е н н и к о в помещен и й МКД решен и я , а име н но п о во п роса м повестки дня общего

собра н и я собственни ков помещений Nq т 3, 4,5, б, 7, 9, оформленные п ротоколом Nq 1
общего собра н и я собственни ков п омещен и й в м но гоква ртирно м дом е , р асположенном п о

адресу: гор . Е к а тер инбу р г, ул . Рассветная, д. 8/2. от 19.03.2.02.2. г . ( дале е - П ротокол

Nq 1), я вл яются недействительными , поскольку собрание п роведено с существенным

нарушен ием норм жилищного законодател ь ства, что заключается в сл едующе м.

1.. Общие нарушения норм жилищного и гражданского законодател ьства

в части п роведен ия общего собра н ия собственнико в и оформления результатов

голосования (подп. 1.,3 ,4 ч , 1 ст, 181.4, ст, 181.5 Гражданского кодекса

Российской Федерации (далее - ГК РФ».

1 .1. Отсутствне надлежащего уведомлення об общем собраннн

собственннков помещенн;; в многоквартнрном доме, расположенном по адресу:

гор. Екатерннбург, ул. Рассветная, д. 8 / 2 (ч. 4, 5 сх. 45 ЖК РФ).

В соответств и и с ч , 4 ст . 45 ЖК РФ , собственник по инициативе которо го

созы вается общее собран ие собственников помещений в многоквартирном доме , обязан

сообщи ть собственникам помещений в данном доме о проведении такого собран ия н е

поздн ее чем за 10 дней до даты его проведени я . В указа нн ы й с рок сообщен ие о

проведении обще го собрания собственников помещений в многоква ртирном доме должно

быть на пра влено каждому собственн ику пом ещения в да нном доме заказны м пись м о м ,

есл и реш ением общего собра ни я собстве н ников помещений в да нн ом доме не

предусмотрен иной способ направл ения этого сообщен ия в письменной форме , или

вруч ено каждому собствен нику помещени я в да нном доме п од роспись либо размещен о

в по мещен и и да нн ого дом а , опр еделен но м таки м ре шен ие м и дости гн утом для в се х

собственников помещений В данном доме .

Н а осно вании ч . :5 ст . 45 ЖК РФ, в со общении о п р о веде нии общего соб р а ни я

собстве нников пом ещений в многоквартирно м доме должны быть указаны :

1) сведения о л ице , п о ини циати ве которо го соз ы вается данное собра ние ;

2.) фор ма проведения да нного соб р а н ия (о ч н ое, з а о ч н ое или о чно -зао чное

голосо вание );
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3 )д ата , место, время п роведе н ия дан ного собран ия ил и в случа е проведе ния

данного собран ия в форме заочного голосован и я дата оконч а н ия приема ре шени й

собст венников по воп росам , поставленным на голосование , и место или адрес, куда

должны передаватьс я та кие решени я;

4)повестка дня данного собран и я;

5) порядок ознакомлен и я с информацией и ( и л и) материала ми, которые будут

представлены на данном собра н и и, и ме с то или адр ес , где с н и м и м ожно оз на ко м иться .

В на рушение законодательно устано вленного порядка уведо мле н ия

собственнико в , Истец не был уведомлен ни о лице, по инициативе которого созываетс я

данное собра ние, ни о повестке дня , ни о дате , месте и време н и про веден и я данно го

собрания , а та кже не был уведомлен ни о порядке, ни о м е сте ознако млен и я с

решениями , при н ягын и на да н ном собрани и. Истец узнал о проведении соб ран и я только

лишь на са й те https ;!Iг8 -.2.гv/аЬоutldQCS (Прнложенне Н'? 8 ).
Таким образом , Истец не был своевременно и надлежащим образом уведомле н о

проведе ни и собра ния, в связи с чем незаконно был ли шен возможности принять участие

в голосова н и и, вы р азить свое мнени е по поставленным в опроса м , что я вл яется

гр убейшим нарушением .

1 .2 . Нарушен порядок предоставлення юрнднческн энечныых документов

(ч. 1 ст. 4 6 ЖК РФ).

Порядок направления подлинни ков решений и протоколо в общих собраний

собстве нников помещений , утвержден приказом Ми н исте рст в а строительства и

жилищно - коммунал ьного хозяйства Российской Федерации от 28.01.2. 019 г . Nq 44/Пр . , в

соответств и и с которым , напра вление подлинни ков решени й, протоколов должн о

осуществл ятьс я способа м и, поз вол яющими подтвер дить факт и дату их получ ения

органом госуда рственного жилищного надзор а , а та кже путем разм ещения в открытом

доступе в государственной информационной системе жи лищно-ком мунального

хозя йства, предусмотренной Федеральным законом от 2. 1 июля 2.014 г. Nq 2.09 -ФЗ «О

государственной информационной систе ме жил ищно-ком мунально го хозя й ства »

(Собрание законодательства Российской Федераци и, 2.014, т 30, ст . 42.10; 2.018, Nq 53 ,
ст. 84 84 ) (да лее - система) скан - об ра зов ре шен и й , протокол о в н е позднее пят и рабочи х

дней со дня направления подлинн и ков решен ий, протокол о в в о р ган го сударственно го

жилищного надзора .

Со гл а сно ч. 1 ст . 46 ЖК РФ, подлинни ки решений и п рото кола обще го собрания

собственников помещен ий в многоквартир но м доме ПОllll ежат обязател ьно му

предста влению ли uом . по И Н Иlli@lиве котор г бы со ван б~Р.ание . в

управляющую о р га низа uию , пр авление то в а рищества собственников жиль я, жилищного

или жип ишно- строи гел ьного кооператива , иного спец иализированного потребительско го

кооперати ва, а п р и непосредствен нам способе упра вления м ногоквартирн ы м домом в

орга н госуда рстве нного жил ищного надзора не позднее ч ем че ре з десять дней посл е

п роведения общего собр ан и я собственников помещений в м н огоква рти р ном доме .

В соответств и и с требова ни я ми ч . 4 ст . 4 б ЖК РФ , копии протоколов общих

собран ий собственн иков помещений в м ногоква ртирн ом дом е и решен и й та ки х

собственни ко в по воп росам , п оставленным на голосование , хранятся в месте ил и по

адресу, котор ы е определены решен ием дан но го собрания. Согласно п . 11 итого в

голосования та ки м местом утверждено помещение N9 192 в М КД, п ринадлежащее

инициатору - председателю ТСН «Рассветна я 8- 2.» Понома реву И .Н.

Исте ц 31.0 3.2022. г . на пра вил пи сьм о посредством почты России для озна комл ен и я

с Протокол ом Nq 1, в ключая припожения к нему собстве ннику жилого помещени я N° 192
МКД . Обращение осталось без ответа (Прнпожвнне N'? 3) .

Непредставление Ответчи ком для ознако мле н и я Истцу прото кола , а та кже копий

приложений , я впяющихся неотъемлемо й частью протокола , в том числ е , листов

голосования, указывает на фа ЗЛОУПО-IPебления n ав м ви т B..Y.e.L.Q
недобросове стности по в еден и я Ответчиков . что привело к на рушению ч . 4 СТ . 1 ГК РФ .

сотасно которой никто не вправе из л кать реин .,..~ из своего н е заКОННQ c>L!1ill1

недQбросовестного поведени я .

Отсутствие воз можности оз н а ко м ле н и я суще ств е н н ы м образо м н а рушает права н е

только Истца , но и в се х собственников по мещен и й, п оскольку п р отокол я вл яется

офи циальны м документо м, который на кладывает определенн ые права ", обязанности ,
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при этом непредставление такого документа проти воречит основа м правопорядка, а ,

следовательно, такой документ не должен порождать никаких превовых последств ий .

О цени в ая действи я сторон как добросовестные или недобросовестны е, следует

исходить из поведения, о жидае мо го от любого участни ка гражда нско го обо рота ,

уч иты вающего п ра в а и за ко нные интересы другой стороны , содействующе го ей, в то м

числе , в получ ен и и необходим ой информации .

едо_БQ.Q~ОJ!..е ость поведения Ответчиков влечет ае й незак нн ь

ПQИНЯТОГО решения и . как следствие . его недеЙствитепьность . лишает Истцов их

законного права ознакомиться с решением. касаюшимся УПQавпения и содержания

к и о г ак следствие такое поведен ие проти воречит пра вопоряJJ!SY..

что в силу СТ . 18 1.5 ГК РФ влечет ничтожность принятых решений .

1.3 . Отсутствие итогов голосования общего собрания собственников

помещений НКД.

Решения, принятые общи м собранием собственников помещени й в

многоквартирном доме, а также итоги голосован ия доводятся до сведен ия собстве нн иков

помещений в данном доме собственником , по инициати ве которо го было созвано такое

собран ие, путем размещения соответствующего сообщен ия об это м в помещении данно го

дома, определен ном решением общего собран ия собственников помещени й в данном

доме и доступном для всех собственников по мещен ий в данном доме, н е позднее че м

через десять дней со дня п рии ятия эти х решений ( ч . 3 ст . 46 ЖК РФ ) .

Вместе с тем, данные решения не был и размещены на досках объявлен ий МКД.

Таки м образом, инициаторами общего собра н и я собственников на рушены нормы

действующего за конодательства .

1 .4 . Ненадnежащее офорнление Протокола Н'} 1 общего собрания

собственников nонещений в нногоквартирнон доне, расположеннон по адресу:

гор. Екатеринбург, ул. Рассветная, д. 8, к. 2. .
Согласно пп . «а » п . 12 П ри ка за Минстроя России от 28 .01.2019 г . N9 44{пр «Об

утверждени и Требовани й к оформлению протоколов общих собраний собстве нн иков

помещени й в много ква рти рн ы х дома х и Порядка н апра вления п одлинников решен ий и

протоколо в общих собран ий собственников помещений в многоквартирны х дома х в

уполномоченные ор га ны испол нител ь но й влас.и субъектов Российской Федераци и,

осуществляющие государственн ы й жил ищный надзор" вводна я часть содержательной

части п ротокола общего собран ия должна включать данные : об инициаторе общего

собрания : для юридических лиц указывается полное наи менова н ие и основной

госуда рственный регистрационный номер (далее - ОГРН) юридического лица в

соответстви и с его учредительными документа ми и идентифицирующими сведен ия ми

(государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации

юридического лица , идентификационный номер нало го плател ьщи к а ) ; для физических

лиц указывается полностью фамилия , имя, отч ество (последнее - при наличии ) в

соответстви и с документом, удостоверяющим личность граждани на , номер

п ринадлежащего ему на праве собственности помещения в многоквартирном доме ( пр и

налич и и ) и реквизиты документа, подтверждающего его п раво собствен ности на

vказанное помещение.

В месте с тем, на стр . 1 Протокола N9 1 отсутств уют реквизиты документа,

подтверждающего п раво собственности инициаторов обще го собран и я .

В сл у ча е, предусм отренном ч астью 1.1 статьи 13 б Жилищн ого кодекса Росси й ской

Федерации, протокол общего собрания. на котором приняты решения о созда ни и

товарищества собственников жилья и об утверждени и его уста ва,

подписывается всеми собственникам и помещен и й в многоквартирном доме,

проголосовавшими за принятие таких решений , при этом реквизиты подписей л ица,

председательствующего на обще м собран ии , секретаря об щего собран ия, а также л иц,

проводивш их подсчет голосов л ибо п одп иси и н ици атора проведенного общего собрания

в случае, предусмотре н но м п у н ктом 23 настоящих Треб о в а ни й , дол жн ы включать в себя

сведен ия, п редус мотренные п ун ктом 22 н а стоящи х Требов аний , а та кже отм ет ку о

статусе та ких лиц ("председательств овал на обще м собра н и и собствен н и ко в по мещений

в м н о го к ва рти рн ом дом е ", " се к р ета р ь обще го собрания собствен н и ко в помещен ий в

мн о го кв а ртирн о м до м е", "проводил подсч ет гол осов ", " и н и циато р общего собра ни я

собств е н н и к о в по меще н ий в мн ого к в а рти р н ом доме " ) ( п . 24 П ри ка з а Минстр о я Росси и от

28 .01 .2019 г . N° 44{п р «Об утверждении Требо ва ни й к оформлению протоколов общих

5", 10

собра ни й собственников помещений в мн огоквартирных до мах и Порядка направлени я

подли нников решений и протоколов общих со б ран ий собств е н н и ко в помещений в

многоквартирных домах в уполномоч е н н ые ор га н ы исполн ительн ой вла сти субъекто в

Российской Федерации . осуществляющие госуда рствен ны й жилищн ы й надзор" ).

Да нное недостатки является существе н н ым н арушением п ра в ил составл е ния

протокола и влечет его недействительность в силу ч . 1 ст . 181.4 ГК РФ , в связи с чем

влечет его недействител ь н о сть (н ичтожность ) .

2 . Нарушения положений жилищного и гражданского законодатеn ства

при принятии решений общего собрания собствен н иков помещений нкд.

Помимо общих нарушений при принятии решений общего собрания собственников

помещений МКД также были допущены нарушен ия , которые влекут недействительность

принятых решений, а и менно по пунктам повестки дня общего собрания N'! N9 3; 4; 5; б ;

7 ; 9, оформленные Протоколом N9 1. Истец считает, что указанные выше решения

приняты с существенными нарушения ми требований за конодательства по следующим

основания м :

2 .1 . По вопросу 3,9 повестки дня npHHfТТo решение о создании

Товарищества собственников недвижиности "Рассветная 8-2» и выборе

способа управления нногоквартнрнын донон по адресу: гор. Екатеринбург, ул.

Рассветная, д. 8/2 - управление товариществон собственников недвижиности.

Истец с данны м решением не со гласен по следующим основан иям .

Со гла сно п . 12.3 Договора управления (далее - Договор ) настоящий До гов ор

может б ыть расторгнут в одностороннем порядке по ин ициативе собственни ков в случае

принятия общим собра нием собственн иков ре шения о выборе иного способа упра влени я

или и ной уп равляющей организа ци и, о че м УЖК должна быть предупреждена не позже

чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления

ей копии протокола решения общего собрания и копий бюллетеней

голосова н ия ( решений собственников) .

В 000 «УЖК «Тер ритори я » не поступали копи я Протокола N'! 1 и коп ий

бюллетеней голосования ( решен ий собственн иков ) от ин и ци аторов общего собран ия .

Со гласно ч . ~ ст . 1б2 Жилищного Кодекса Российской Федера ции (далее - ЖК РФ)

изменение и (ил и ) расторжение договора упра вления многоква ртирн ым до мом

осуществляются в порядке , п редусмотренном гражданским закон одательством .

Собственники помещений в многоквартирном доме на основании

решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора

управления многоквартирным домом , если управляющая организация не

выполняет условий такого договора , и принять решение о в ыборе иной управляющей

ор га н иза ции или об изменении способа управления данным до мом ( ч . 8 .2 сг . 1 б2 ЖК РФ) .

По применению спорной нормы Конституци онный Суд Российской Федера ци и та к

обоз на ч ил свою пози цию: часть 8 .2 стать и 1б2 Х~1ЛИЩНО ГО кодекса Российской

Феде рации должна рассматри в аться во взаимосвязи с частями 2 и б указанной стат ь и.

Исходя из них до говор управления заключается на согласованный сторона м и

срок .

До е го истеч ения собственн ик и вп раве посредством п ринятия с оответствующего

решения собран и я отказаться от продления логовосны х отношени й.

Таким обра зо м , спор ная норма предусматр ивает, что Д осрочный односторо нний

отка з от исполн е ния до говора управления со стороны собствен н иков допу сти м в случае

невыполнения условий договора управления управляющей органи з а ц и е й , чем

о бесп е ч и в а етс я :

1) реализ ация принцила надлежащего исполнен ия о бяз ател ь ст в в соотв етств и и с

услов и я ми обязательства и тре бования м и за кон а ( стать я 309 ГК РФ);

2) стабильность соответствующих п ра воот н о ш е ни й:

3) собл юдени е справедл иво го ба л а нса интересов сторон до го во р а у п ра в л ени я .

Кро ме того , хочу отм етить, что со гласно ч . 1.1 . ст. 1 3 б ЖК РФ протокол общего

собрания собствен ников помещений в многокварти рном доме, на котором

приняты решения о создании товарищества собственников жилья и об

утверждении его устава , подписывается всеми собственниками помещений в

многоквартирном доме , проголосовавшими за принятие таких решений.
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В соответствии с ч , 5 ст. 136 ЖК РФ, данный протокол вместе с утвержденным

уставом и сведен иями о лица х , проголосовавших за создание ТСЖ (о п ринадлежащих

этим лица м долях в п р а ве общей собственности на общее имущество в много ква ртирном

доме) , п редставл яется при госуда рственной регистрации ТСЖ .

В случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 1 3б Жил ищного кодекса Российской

Федераци и, протокол общего соб рания, на котором при няты решен ия о создании

то в а р ищества собстве н н и ко в жилья и об утв е р жден и и е го уста в а , п одписы в а ется всеми

собственника ми помещений в многокварти рном доме, п ро голосовавшими за принятие

таких решений, при этом реквизиты подписей лица , п редседательствующего на общем

собрани и, секретаря общего собрания , а та кже лиц, провод и вши х подсчет голосов л ибо

подписи инициатора п роведенно го общего собрания в случае, пр едусмотре нном пун ктом

23 настоящих Требований , должны включать в себя сведения, предусмотренные пун ктом

22 настоящих Требований , а та кже отметку о статусе таких л иц ( " председател ьствовал

на общем собран ии собственников помещений в многокварти рном доме", "секретарь

общего собрания собственников помещений в много к вартирном доме ", "п ро водил

подсчет голосов " , "и н и циато р общего собрания собственни ков помещений в

м но го к вартирном доме ") ( п . 24 Приказа Минстроя России от 28 .01 .20 19 г . N9 44/Пр «Об

ут вержден ии Требован ий к оформлен ию п ротоколов общих собраний собственн иков

помещений в многоква ртирн ы х домах и Порядка направления подлинников ре шений и

протоколов общих собраний собственников помещений в мно го к вартирн ых домах в

уполномочен ные ор ганы исполнительной власти субъектов Российской Федерации ,

осуществляющие государственный жил ищны й недзор») .

Вместе с тем , протокол N9 1 подписан только председа телем общего собра ния ,

секретарем обще го собран ия и счетной комиссией.

Таким образом, п ринятое решение о выборе способа упра вления

м но го к в арт и р н ым до м о м по адресу : гор . Е к а те р и н бу рг, ул . Рассветная, д . 8/2 ­
упра вление То вариществом собствен н иков недвиж имости недействительно ( н ичтожно) ,

2.2. По вопросу 3 повестки ДНЯ принято решение об утвержденнн Устава

Товарнщества собственннков недвижнности «явссвелнея 8 -2».
Одно из в ажных обстоятельств при составлении или внесении измене н и й в Устав

- это требование о соответствии положений Устава действующему жилищному

законодательству.

Несоответствие Устава или его отдел ьных положен ий действующему

законодательству , а также неисполнение пр едписан ий уп олномоченны х ор гано в , может

п овл ечь з а собо й судебное ра збирател ьство о ли квидации товарищества собств е н н иков

недвижи мости .

Со гласно п . 4 .1. 15 Устава Товарищество имеет право устанавл ивать охра нную

сигнализацию на места х обще го пользован ия (подвал , ч ердак и др . ) .

Общее собра н и е собственнико в п омещений в мн огоква рти рном доме является

ор га н о м управления м но го к в а ртир н ым до мо м . Общее собрание собственников

помещений в многоквартир ном доме проводится В цел ях управле ния многоквартирным

дом о м путем об сужде н ия вопросо в п овестк и дн я и принятия решен ий по вопросам,

по ставленным на гол осование (ч . 1 ст . 44 ЖК РФ) .

Соста в минимального перечня н еобходимых для обеспечения надлежащего

содержания общего имущества в многоква ртирно м доме услуг и работ, порядок их

оказания и выполнения устана вл иваются Пр авител ьством Российской Ф едераци и (ч . 1.2
161 ЖК РФ ) .

В ра боты, необходимые для надлежащего содержания обор удова ния и систем

и нженер но -техни ческого обеспечения , входящих в соста в общего имущества в

мно го к в а рт и рном доме , в х од и т контроль состоя ния и замена вышедших из строя

датчиков, п р о водки и оборудо ва н и я п ожа рной и охранной сигнализации .

Если р анее охранная сигнализация не входила в перечень общего и мущества

собственников, то данное решение должно быть ПРИНАТО на общем собрании

собственн иков помещений .

П. 8 . 1.11 и п . 8.1 .12 Уста в а член товарищества обяза н у ч аствовать в

м е р о п р ият и я х , пр оводимых Товариществом и участвовать в общих собраниях чл енов

Товарищества .
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Вместе с тем , согласно ЖК РФ участие в общем собрании является правом , но

н икоим образом не об яз а н но ст ь ю , как и участие в ме роп р и я ти я х, проводи мых

Говаришесг вон.

Согласно п . 11 . 10 .7 Устава к исключительной компетенции общего собрания

членов Товарищества относится : п редоставление в пользование или ограниченное

пол ь зование части обще го и мущества в и но го к в а рти рнов доме .

Вместе с тем , со гласно п . 3 ч. 2 СТ . 44 ЖК РФ к ко мпетен ц и и общего собран ия

собствен н иков помещений в многоква ртирном доме относятся : приняти е решений о

пользовании общи м имуществом собственников помещений в многоквартирном доме

ин ыми л ицами, в том ч исле о за кл ючении догов о ро в н а установку и эксплуатацию

рекламны х кон струкций , есл и для и х устан о вки и экспл уатации предполагается

испол ьзовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме.

Таким образом , приняты й Уста в оформлен с нарушением норм законодательства

и влечет недействител ьность (ничтожн ость) в силу закона ,

2. 3. По вопросу 5 повесткн дня общего собрання npHHRТo решение об

нзбраннн правлення Товарнщества собственннков недвнжиности «яессвелнвя

8-2» в количестве 12 (двенадцати) человекв следующенсоставе:

Чистяков Александр Валерьевич (собственник кв . 81);
йононеоёв Игорь Николаевич (собственник кв. 192) ;
Ша6алин Сергей Вячеслевовяч (собственник кв . 199 ) ;
Кузнецов вячеслев Валерьевич (собсгвенник кв . 204);
Еремеев Иван Владимирович (собственник кв . 224);
Хари тонов Павел ВлаДИ07авович (собственник кв. 252);
Черепанов Александр Владимирович (собственник кв . 271);

Пинегин Роман Валерьевич (собственник кв. 284);
Самсонова Мария Александровна (собственник кв . 301);
Зубов Михаил Святославович (собственник кв. 42 6) ;
Семенов Олег Викторович (собственник кв . 495);
йононгренко Иван Александрович (собственник кв. 196);

В месте с тем, Истец не согласен с указанным решением п о следующим

осн о в а н ия м.

Согласно п . 3 ч . 2 ст . 14 5 Жилищного кодекса Р оссийской Федерации (дал е е - ЖК

РФ) к компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья

ОТНОСИТСА избрание членов правпения товарищества, членов ревизионной

ко м и сси и (р е визора) това рищества и в случа ях , предусм отренн ых уставом товарищества,

та кже председателя правления то варищества из числа членов правления товарищества,

досрочное прекращение их полномоч ий .

В силу пп . 4 п . 11 .2 Устава к компетенции общего собрания членов

Товарищества относится избрание членов правления Товарищества, члено в

р е ви зионной комиссии Товарищества , п редседател я пра вления Товарищества из числа

членов п ра вления Товарищества , досрочное прек ращение их полномочи й .

Таки м об р а з о м , избрание членов товарищества относится к

исключительной компетенции общего собрания членов тен , а не общего

собрания собственников помещений.

Кроме всего прочего . имеется судебная пр актика подтверждающие доводы Истца :

l)Апелляци онное оп ределение Пензенского областного суда от 26.05. 201 5 по

делу N9 33 - 1365/201 5 Требование : О п р изна н и и н едействител ьным решения обще го

собрания собствен н и к о в помещен ий , внесении в ЕГРЮЛ регистрационной за п иси : «П р и

этом В соответстви и со ст . 14 5 Жил ищного кодекса Российской Федерации к компетенции

обще го собрания член ов товарищества собственн иков жил ья отн осятся такие вопросы ,

ка к из б р ание член ов пра вления тов а риществ а , чл е нов рев из ион н о й коми ссии (р е в изора)

товарищества и в сл у ч а я х , предусмотренных уставом товарищества , также председагеля

п ра впения товарищества из числа членов правления товарищества , досрочное

прекрвшение их полномо ч и й ( подп . 3 п . 2 ст . 145 Жил ищно го кодекса Россий ской

Федера ци и) . Следо вател ьн о, осп а риваемое П. реше н ие собре н ия с об ст в е н н и ко в

помещений мно го кв а р ти р но го до ма < адрес>, офо р мл е н ное соответствующим

протоколом от ДД.ММ .ГГГГ., было принято с нарушением ком петенции» .

2 ) Ап елл я ц ион ное определение Верх о в но го с уда Республи к и Башкортостан от

30 .10 .20 12 по делу N 33- 122 18/ 12 Решен ие суда изменено в ч асти искл ю чения
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э кз .:

и ском В суд, в связи с че м, Истом размеще н о у ведо мле н ие в местах обще го пол ьз о вания,

фото раз мещен и я п рил ож ен ы к настоящему и ск о вому зая вл е ни ю ( П р иложе н ие N9 3) .

' i a основан ии и зложен ного . р у ководств уясь п . 4 ст . 45, п . 6 ст . 46, п . 2, п . 3 ст.

4 7, со. 161 ЖК РФ, П . 1 ст . 209, ст . 18 1.4 , ст . 181 .5 Гражданского кодекса Российской

Федера ци и,

12.Копия договора управп ени я между 000 «УЖК «Тер рито р ия » И собств енниками

помещен и й м кд на 22 п. - 1 экз . :

гз .ходагввство о напожении обесп еч итеп ь н ы х ме р на 4 л. - 1 экз .:

1 4 . Копии доверенности на п редста вителя истце на 1 п . - 1 экз .

К .А . Веселовски хП редставител ь Истца п о доверен н ости

Приложения:

г .ор игинвл к витанции об оплате государственн ой пошлин ы - на 1 п . - 1 экз .;

2 . Вып ис ка из ЕГРН об объекте недвижимости Истца на 1 л . - 1 Э КЗ . ;

3 .Копия обращен ия в адрес и нициаторов общего собра ния о п редоставлении

возможности ознакомлен ия с документами по собранию от 31.03 .2022 г . н а 1 л. - 1 экз .:

4 .Коп ия чека С описью об отправки обращен ия в адрес ин иц иато ров о

пр едоставлени и воз можности ознакомления с документа ми по собра н ию на 1 л . - 1 экз .

5 . Х одата Йст во об истребо ва н и и решений собств е н н и ко в помещений в

м ногоква ртирн ом до ме по воп р оса м, п о ста но вленн ым на голосо ва н ие в пов естку дня на

внеочередно м общем собр а н и и собственников , пр оводимом в фор ме о ч но - за о ч но го

голосования на 2 л . - 1 экз .;

б .Копия протокола N° 1 от 19.05 .2022 г. общего собран ия собствен ников

помещен и й в м но го к в а рти р ном дом е, расположенном по адресу гор . Екатеринбург, ул .

Рассв етная , д. 8/2 на 4 л . - 1 экз. :

7 . Ко п и я у става Товариществ а собстве н н и ков недвижимости «Рассветна я 8-2» н а

9 л . - 1 э к з . ;

8.Скр иншот С сайта h tt р s ;//г8 - 2 . гu/ аЬQu tld ос :; на 1 л. - 1 э к з. ;

9 . К оп ии чеко в с описью об отправке искового заявлен ия с припожениями

Ответчика м н а 2 л . - 1 экз .;

1 0. Коп ия уведомления о намерении оспорить протокол на 1 л . - 1 экэ . :

11.Копи я акта о раз мещении объявления с прило жением фотографий на 4 л. - 1

ПРОШУ:

1. Решени я об щего собрания собст в ен н и к о в помещений в много кварти рном доме ,

расположе н н о м п о адресу: го р. Е кате ринбург, ул. Рассвет ная, д . 8/2 , п ри н яты е на общем

собра н ии , проведенн ом в период с 27 ноябр я 2021 года п о 10 марта 202 1. ·- ода в форме

очис -зао чного голосовани я по вопроса м повестки дн я общего собрания - признать

недействигеп ь н ы ни.

2. Возместить ра сходы в ра з мере 300 руб . в сч ет уплаты го с уда рстве н но й

пошлины Безушко Д . В. с Ответч и ков .

налоговым органо м То варищест в а соб ствен н ико в жипь я из Еди но го государствен ного

реестра юр ид ических лиц, пос кольку действующее за ко н одательство, регули ру ющее

вн есение и из менен ие сведений в госуда рственны й реестр , не предусма т р ива ет

возможности аннулирования ипи исключен и я за писей реестра : «Та кже со гласно дан ному

протоколу собственникам и помещени й рассмотрен ы и приняты решен ия по вопросам

избран и я п равпен ия ТСЖ , избран ие ревизион ной ком и ссии , то гда как со гласно п . 3 части

2 ст . 145 ЖК, части 2 и 3 ст . 147 ЖК РФ, ч . 1 ст . 150 ЖК эти вопросы отнесены к

исключител ьн ой комп етенции обще го со б р ан и я чл е но в ТСЖ и ( ил и) правл ен и я ТСЖ

соответствен » .
3) Решен и е м Ч кало вс ко го р а йо нного суда гор . Екатер инбур га Св ердл о в с ко й

области от 16 .04 .20 21 г. N9 2-340/ 202 1, указанное решение вступипо в силу 02 . 09 .20 21г .

Та кже указанная норма закреплена в п . 11.1 0 .3 Уста ва к исключител ьной

компетен ции общего собра н и я членов Това рищества относится : избрание членов

правления Товарищества , членов ревизионной комиссии (р евизора) То в а р и щест ва ,

досро ч н ое прекраще н ие и х п олномочий.

На основан и и вышеи зл оженного, по вопросу 5 повестки дня о б избрани и члено в

правл ени я ТСН «Рассветн а я 8- 2», общее собр а н и е собствен н и ко в помещений

м ного к в а рти р н о го дома вышло за п редел ы своей ко м петенции, в св яз и с ч е м в силу

пу н кта 3 ст . 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - ГК РФ )

положительное решение по данному вопросу повестки дня недействительно ( н ичтожно ) .

2.4. По вопросу Н'! 6 повесткн дня прннято решенне об нзбраннн

ревнзноннон коннсснн товарнщества собственннков недвнжнностн

«Рассветная 8 -2» в следующен составе: Ершову О.А (кв. 70), ХарлашкннуН.А.
(кв. 184), Полякову Н.С. (кв. 269).

Согласно п. 3 ч. 2 ст. 145 Жил ищного кодекса Россий с к о й Федера ц и и ( далее - ЖК

РФ) к компетенции общего собран ия членов това рищества собственников жил ья

относится избра н ие членов правления товарищества , членов ревизионной комиссии

(ревизора) товарищества и в случаях , п редусмотренных уставом товарищества , та кже

председателя правлен ия товарищест в а из числа членов правления това ри щест в а ,

досроч н ое прекращен ие их полномочий.

Та кже указ анная норм а з а к р е плена в п . 11.10.3 Устава к искл юч ител ьн ой

компетенции обще го собра ния чле н о в Товарищества отн оси тся : избрание членов

правления Товарищества , чпенов ревизионной ко м иссии (ревизора) То в а р и щества ,

досрочное п рекращен и е их поп но мо ч и й .

Та ким образом , решен ие об избрании ревизион ной комиссии товарищества

собственников недвижимости "Рассветная 8-2» собст ве н н и ками помещен и й в силу

закона недей ствительно ( н ичтожно ) .

2.5. По вопросу 7 повесткн дня общеrо собрання npHHRТO решенне об

нзбраннн председателя правлення товарнщества собственннков недвнжнностн

«Рассветная 8-2» ПононареваИrоря Ннколаевнча(собственннкакв. 192 ).
Со гл а сн о п. 3 ч . 2 ст . 145 Жилищно го кодекса Российской Федера ци и (да пее - ЖК

РФ) к компетенции общего собрания членов това рищества собственн иков жилья

относится избрание членов п равления товарищества , членов ревизион ной ком исси и

( ре визо ра) то ва рищества и в случаях, предусмот ренных уставом товарищества , также

председателя правления товарищества из числа членов правления

товарищества, досрочн ое п р е кращени е и х полномочий.

П равление товари щества собств енни ко в жилья изб ирает из своего соста в а

председателя товар ищества, если избр а н ие председателя товарищества не отнесено к

компетенции общего собрания членов то в а р иществ а уставом товари щества (ч . 3 ст . 147
ЖК РФ) .

Также указан ная норма закреплена в п . 13.1 . Устава п р едседатель пра впения

Товарищества избирается правлением из ч исла членов правления на срок два года.

Председател ь пра вл е н ия То вар ищест в а м о жет быть избран общим собранием членов

Товарищества.

Таким обр а з о м, да н н ое реше н и е в с илу пу н кта 3 ст. 181 .5 ГК РФ недей ств ит ел ьн о

(ничтожно ).

Со гласно ч. 6 ст . 181 .4 Гражданского кодекса РФ лицо, оспари вающее решение

собран ия, должно уведом ить в письменной форме забла говременно участников

соответствующего гражданско-правового сообщест в а о на мерении обратиться с таким
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